Mellan Akallaborg i Stockholm AB, org. nr 559255-4017 ("Hyresviarden”) och och Stockholms Stad Rinkeby-
Kista SDF, org. nr 212000-0142 ("Hyresgésten”), fortsatt gemensamt bendmnda som (”Parterna”) har denna
dag foljande tréffats:

Skadestind for att ersitta lokaler till godtagbart skick

Bakgrund

Den 18 december 2020 triaffades en dverenskommelse om fortida avflytt (Bilaga 1) mellan Hyresvérden och
Hyresgisten i vilken Hyresgésten bekréftar att lokalerna skall 6verldmnas till Hyresvarden i godtagbart skick i
enlighet med respektive hyresavtal. Till foljd av detta genomfordes en avflyttningsbesiktning den 1 mars 2021
dir representanter frdn Hyresvérden och Hyresgésten deltog. Nedan foljer en, baserad pa
avflyttningsbesiktningen, beddmd kostnad for att aterstélla lokalerna till godtagbart skick.

Ytskikt

Majoriteten av ldgenheterna var kraftigt rokskadade och kommer att kriva utokade atgirder. Utover detta hade
stadning eftersatts kraftigt vilket medfort stora skador pa ytskikten. Hyresvérden har estimerat att en
ytskiktrenovering av en genomsnittlig lagenhet uppgar till 100 000 kr. Denna summa inkluderar bland annat byte
av golv, spackling och ommalning av viaggar och tak, byte av golvsocklar och végglister, renovering av dorrar,
fonster och balkongddrrar samt stidning. I de rokskadade ldgenheterna behdver nuvarande tapet/ytskikt tas bort
for att fa bort roklukten. I vissa ldgenheter var golven i acceptabelt skick vilket beaktats i kostnadsestimaten.

Kok

Genomgéende var koken i mycket déligt skick med skador pé skap och stomme, vitvaror, flaktsystem mm.
Maénga lagenheter har dven skador pé sképsluckor och stomme till f61jd av rokning inomhus. Hyresvérden har
estimerat att aterstéllning av ett kok i genomsnitt uppgér till 75 000 kr. For kok med endast mindre skador har en
mindre kostnad ésatts.

Badrum

Ytskikt och installationer i badrum var for de flesta ldgenheterna i mycket daligt skick. I en majoritet av
lagenheterna har dven fuktskador uppstétt till f61jd av vatten letat sig in under plastmattan pa golvet. Uppskattad
aterstéllningskostnad dr 100 000 kr med tillagg om 15 000 kr f6r de badrum som é&r fuktskadade.

Ovrigt

Skoljrum och forrad pa respektive vaning behdver ytskiktsrenoveras och stddas med en uppskattad kostnad om
50 000 kr per rum. Korridorer pé respektive plan behover d&ven dem ytskiktsrenoveras och stiddas till en
uppskattad kostnad om 100 000 per korridor.

I gym och lokaler p&d markplan behévs mindre omfattande ytskiktsrenoveringar samt stddning, total kostnad
uppskattat till 70 000 kr.

WC i markplan dr i obrukbart skick och behover atgérdas akut. Vatten rinner ut pa golvet vid spolning i toalett
och utrymmet &r fuktskadat. Uppskattad kostnad for aterstillning &r har 115 000 kr.
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Samlad bedomning

Mot bakgrund av vad som redogjorts ovan samt i specifikationen i Bilaga 2 bedomer Hyresviarden att kostnaden
for att aterstélla forhyrda lokaler till godtagbart skick uppgér till 12 216 875 kr.

Bilagor

1. Overenskommelse om fortida avflytt daterad 2020-12-18
2. Tabell med beddmd kostnad for aterstillande till godtagbart skick

Overenskommelse

Efter forhandling har parterna denna dag tréffat en 6verenskommelse om att Hyresgésten ska erlagga 4 500 000
kr i skadesténd for att aterstdlla forhyrda lokaler till godtagbart skick senast 2021-04-16.

Genom fullgérande av sina respektive ataganden enligt denna Gverenskommelse &r Parternas samtliga
mellanhavanden i anledning av hyresforhallandena fullt och slutligt reglerade och ingen av Parterna har nigot
krav pa ersittning, skadestind eller ytterligare ansprak p& den andra parten med anledning av hyresforhéllandena
och denna dverenskommelse.

Ort: Stockholm Ort: Stockholm

Datum: 2021-03- Datum: 2021-03-

Akallaborg i Stockholm AB Stockholms Stad Rinkeby-Kista SDF
Namn: Jonas Ramstedt Namn:
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Bilaga 1 - Overenskommelse om fortida avflytt daterat 2020-12-18

Mellan Akallaborg i Stockholm AB, org. nr. 559255-4017 ("Hyresvirden™) och
Stockholms Stad Rinkeby-Kista SDF, org.nr 212000-0142 ("Hyresgisten”), fortsatt
gemensamt benémnda som ("Parterna”), har denna dag triffats foljande:

SKADESTAND VID FORTIDA AVFLYTT

Bakgrund

Hyresgasten har ett antal hyresavtal i tomtrétten Sveaborg 6 enligt Bi laga 1 och
Hyresgisten 8nskar att i fortid avflytta frén lokalerna som forhyrs enligt dessa hyresavtal,
Med anledning av detta skall Hyresgésten erligga ett skadestand till Hyresvirden.

Overenskommelse

Hyresvirden och Hyresgésten har denna dag tréffat Sverenskommelse om att Hyresgésten
skall erlagga 5 319 816 kr i skadestand till Hyresviirden senast 2020-12-31.

Hyresgiéisten skall avflytta frén alla lokaler enligt hyresavtalen som &r markerade
med blatt i Bilaga I senast 2021-02-28.

Hyresgésten skall avflytta frén alla lokaler enligt hyresavtalen som ir markerade
med gront i Bilaga 1 senast 2022-06-30.

Vid avflyttningen ska lokalerna och bostiderna limnats i godtagbart skick. Micasa svarar
for avilyttningsbesiktigning. Namnden och dérmed Hyresgésten bekostar onormalt
slitage. Om Hyresgésten inte uppfyllt sina dtaganden har Hyresvéarden ritt att pd ndimnden
och dirmed Hyresgéstens bekostad avhjilpa bristerna.

Genom fullgbrande av sina respektive &taganden enligt denna dverenskommelse r
Parternas samtliga mellanhavanden i anledning av hyresforhallandena fullt och slutligt
reglerade och ingen av Parterna har nagot krav pa ersittning, skadestand eller ytterligare
ansprik pa den andra parten med anledning av hyresférhillandena och detta avtal.

Ort: Stockholm Ort: Stockholm
Datum: 2020-12-18 Datum: 2020-12-18
Akallaborg i Stockholm AB Stockholms Stad Rinkeby-
Kista SDF
e ,ﬂ r_";.f Y,
__ &W
Nam.j: Jonas Ramstedt Namn:
 Lelaslald
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Bilaga 2 - avflyttningsbesiktning Stockholms Stad Rinkeby-Kista SDF (2021-03-01)
- Efter besiktning beddmd kostnad for att aterstalla férhyrda lokaler till godtagbart skick

Beddmd kostnad for aterstalining

Vaning Antal rum Kokstyp Lagenhetsnr Badrum Kok Ytskikt Totalt Kommentar

Markplan, Gym N/A N/A 0 0 35000 35000 Ytskikt maste atgardas

Markplan, WC N/A N/A 115 000 0 0 115000 Akut behov av renovering

Markplan lokaler N/A N/A 0 0 35000 35000 Ytskikt maste atgardas

Korridor 1TR N/A N/A 0 0 100 000 100 000 Yitskikt maste atgardas

Korridor 2TR N/A N/A 0 0 100 000 100 000 Ytskikt maste atgardas

Korridor 3TR N/A N/A 0 0 100 000 100 000 Yitskikt maste atgardas

1TR 1 Kokskap 72910943 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ari behov av en totalrenovering

1TR 1 Kokskap 72910951 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ari behov av en totalrenovering

1TR 1 Kokskap 72910952 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ari behov av en totalrenovering

3TR 1 Kok 72911105 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ari behov av en totalrenovering

3TR 1 Kok 72911106 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ari behov av en totalrenovering

3TR 1 Kok 72911107 0 0 100 000 100 000 Samtliga ytskikt maste atgardas, annars OK

3TR 1 Kok 72911108 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ari behov av en totalrenovering

3TR 1 Kok 72911109 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ari behov av en totalrenovering

3TR N/A N/A 72911110 0 0 100 000 100 000 Samtliga ytskikt maste atgardas, annars OK

3TR 1 Kok 72911111 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ari behov av en totalrenovering

3TR 1 Kok 72911112 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ari behov av en totalrenovering

3TR 1 Kok 72911113 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ar i behov av en totalrenovering

3TR 1 Kok 72911114 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ari behov av en totalrenovering

3TR N/A N/A Skoljrum + forrad 0 0 50 000 50 000 Ytskikt maste atgardas

4TR 1 Kok 72911115 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ar i behov av en totalrenovering

4TR 1 Kok 72911116 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ari behov av en totalrenovering

4TR 1 Kok 72911117 115 000 75 000 70 000 260 000 Vardagsrumsgolv OK, i 6vrigt i behov av en totalrenovering
4TR 1 Kok 72911118 100 000 75 000 100 000 275000 Badrumsgolv OK, i 6vrigt i behov av en totalrenovering
4TR 1 Kok 72911119 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ari behov av en totalrenovering

4TR 00 72911120 0 5000 100 000 105000 Samtliga ytskikt maste atgardas samt delar av koket trasigt
4TR 1 Kok 72911122 115 000 75 000 70 000 260 000 Vardagsrumsgolv OK, i dvrigt i behov av en totalrenovering
4TR 1 Kok 72911123 100 000 75 000 100 000 275000 Badrumsgolv OK, i 6vrigt i behov av en totalrenovering
4TR 1 Kok 72911124 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ari behov av en totalrenovering

4TR N/A N/A Skoljrum + forrad 0 0 50 000 50 000 Ytskikt maste atgardas

5TR 1 Kok 72911125 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ari behov av en totalrenovering

5TR 1 Kok 72911126 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ari behov av en totalrenovering

5TR 2 Kok 72911127 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ari behov av en totalrenovering

5TR 2 Kok 72911128 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ari behov av en totalrenovering

5TR 1 Kok 72911129 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ari behov av en totalrenovering

5TR 1 Kok 72911130 0 5000 100 000 105000 Samtliga ytskikt maste atgardas samt garderob delar av koket trasigt
5TR 1 Kok 72911131 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ari behov av en totalrenovering

5TR 2 Kok 72911132 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ar i behov av en totalrenovering

5TR 2 Kok 72911133 115 000 75 000 100 000 290 000 Lagenheten ari behov av en totalrenovering

5TR 1 Kok 72911134 0 0 100 000 100 000 Samtliga ytskikt maste atgardas, annars OK

5TR N/A N/A Skoljrum + forrad 0 0 50 000 50 000 Ytskikt maste atgardas

Totalt 3190000 2035000 3660000 8885000

Entreprenadarvode, 10% + 888 500

Totalkostnad exkl moms = 9773500

Moms, 25% + 2443375

Totalkostnad inkl moms = 12216 875



